8. Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser sowie die Niederschlagswasser sind im Trennsystem dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Oberflachenwéasser werden in 6ffentlichen Regenriickhalteteichen gesammelt.

Die StraRenflachen der neuen ErschlieRungsstrafl’e sind im vorhandenen erweiterten Regenriickhalteteich westlich der KR AN 5 zu
sammeln und in den Seewiesengraben zu entwassern.

Zur Erhaltung der Sickerféhigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie FuBwege, Stellplatze und Zufahrten,
welche nicht sténdig von Fahrzeugverkehr beansprucht werden, mit wasserdurchléssigen Belédgen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasen-/Splittfugen oder wassergebundene Decken zu versehen.

Die Méglichkeit des Zuflusses von Oberflaichenwasser aus Lagerflachen und standig beanspruchten Verkehrsflachen in diese Flachen ist
baulich zu unterbinden (Nachweis im Bauantrag).

Bei Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser ist § 17 der TrinkVO einzuhalten.

L@) Faktisches Uberschwemmungsgebiet

9. Immissionsschutz

VVom Baugebiet durfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A7 und der
St 2419 beeintrachtigen kénnen.

Auf einem Teil der als Gewergebegiet ausgewiesenen Flachen wurden flichenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt. Auf diesen
Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe zuldssig, deren immissionswirksames, flachenbezogenes Imissionsverhalten die
nachfolgend aufgefiihrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel, unterschieden nach dem Tagzeitraum (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreitet:

Gewerbegebietsflache Tagwerte Nachtwerte
A 58 43
B 60 45
C 63 48
D 63 48
E 68 53

Immissionswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel in dB (A) / m?

Es sind nur Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen die festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
leistungspegel nicht liberschreiten. Dazu ist beim Genehmigungsantrag anhand eines schalltechnischen Gutachtens auf Grundlage der
Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass Immisions-
richtwertanteile (IRWA) an den Immissionsorten nicht Uberschritten werden. Sie ergeben sich aus den festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln unter Anwendung der DIN ISO 9613-2, Ausgabe September 1997, mit
einer Quellhdéhe von 2m Uber Gelande und bei ungehinderter Schallausbreitung im Bereich der gewerblichen Flachen. Das Gutachten ist
zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber diirfen auf den Gewerbe- und
Industriegebietsflachen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit der Wohnungen zu
keinen zusatzlichen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen von benachbarten oderkiinftig méglichen, hinzukommenden Gewerbe-
betrieben fiihrt. Es ist deshalb bei einem Bauantrag mit Wohnung einschalltechnisches Gutachten vorzulegen, dass die Einhaltung der in
den einschlagigen Regelwerken zum Larmschutz (TA LARM) genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

10. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Griinordnung)

Gemal § 1a Abs. 3 und § 9 Abs.1a BauGB werden die Ausgleichsflachen im vorliegenden Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt.
Da die Flachen zum Ausgleich teilweise an anderer Stelle erfolgen als der Eingriff, werden die Flachen mit den festgesetzten
MaRnahmen dem Eingriff entsprechend zugeordnet. Die Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmaf3nahmen sowie die Auswahl
geeigneter Flachen mit fachlich sinnvollen MalRnahmen wird in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

MaBnahme auf Teilflaichen der FL.Nrn. 154, 155, 156, 157, 158 Gemarkung Wérnitz

Grofde: 3,3 ha; Bestand: landwirtschaftlich genutzte Flache

festgesetzte Ausgleichsmallnahmen: Naturnahe Gestaltung des Auebereiches der Wornitz und des Seewiesengrabens als
Retentionsraum

AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff auf Teilflaichen von FI.Nrn. 154, 155, 156, 157, 158 Gemarkung Wornitz

0 0 0y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o O Bepflanzungen
"G00

E kartiertes Biotop aus der Biotopkartierung
Die Freiflachen der Grundstucke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 48 des Bayer. Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen
Gesetzbuch sind einzuhalten.

- Gehdlze bis 2m Hoéhe: Grenzabstand mindestens 50cm, - Gehdlze tUber 2m Héhe: Grenzabstand mindestens 2,0m
- Gehdlze iber 2m Hbhe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke: Grenzabstand mind. 4m



